Elektronicznie podpisany przez:
Grzegorz Karol Zielinski
dnia 29 maja 2025 r.

UCHWALA NR XIV/138/2025
RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 23 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Starozamojskiej i Kruczej w Tomaszowie Lubelskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6ézn. zm.), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz. 1688, zpdézn. zm.) oraz w zwigzku zuchwalg nr LXX/747/2024 Rady Miasta
Tomaszé6w Lubelski z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Starozamojskiej i1 Kruczej w Tomaszowie Lubelskim,
zmieniona uchwatg nr VIII/82/2024 Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia 28 listopada 2024 r. oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tomaszow Lubelski przyjetego uchwata Rady Miasta Tomaszéw Lubelski nr XXXIX/429/2010 z dnia
26 marca 2010 r., zmienionego uchwatg nr XLII/465/2010 z dnia 11 czerwca 2010 r., zmienionej uchwatg nr
VI1/67/2019 Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski z dnia 8 marca 2019 r., uchwalag nr XXXIV/345/2021 Rady
Miasta Tomaszow Lubelski zdnia 10 wrzesnia 2021 r. oraz uchwata nr LXIII/665/2023 Rady Miasta
Tomaszoéw Lubelski z dnia 31 sierpnia 2023 r. - Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Starozamojskiej i Kruczej
w Tomaszowie Lubelskim, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujagce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§2.

Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3.
1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostalych zagadnien okre$lonych wart. 15ust.213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunicte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed niena glgbokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schoddéw zewnetrznych, zewnetrznego ocieplenia budynku, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisdOw odrebnych oraz ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej;

2. Pojecia niewymienione w ust. | nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§5.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) strefa zieleni wysokiej;
6) strefa zieleni;
7) strefa ograniczen w sposobie zagospodarowania zwigzana z napowietrzng linig elektroenergetyczna;
8) strefa ograniczen w sposobie zagospodarowania zwigzana z kablowg linig elektroenergetyczna;
9) obszar w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu i ekspozycji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;

10) obszar ochrony sasiedztwa zamknigtego cmentarza zydowskiego, zlokalizowanego poza granicami
obszaru objetego planem.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrgbnych, majg wytacznie charakter informacyjny;
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3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendow oznaczone symbolem literowym, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug;

3) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

4) UW — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

5) ZN - teren zieleni naturalnej;

6) KDL — teren drogi lokalne;j;

7) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w strong¢ granicy dzialki budowlanej,
dopuszcza si¢ jego sytuowanie w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy
tej granicy.

§7.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem:

a) MNW — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) MN-U — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
¢) MW-U — jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) nakaz realizacji strefy zieleni wysokiej w terenie 4MNW, 6MNW, TMNW, 8MNW i 1UW, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej zielen wysoka, zapewniajgca izolacj¢ od drogi S17, powinna stanowic¢
minimum 80% powierzchni strefy;

5) nakaz realizacji strefy zieleni w terenie IMNW, 3MNW, 4MNW, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
zielen powinna stanowi¢ minimum 90% powierzchni strefy;

6) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm — Zamos$c¢), zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz przepisami odrgbnymi.

§8.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, ustala
si¢:

1) strefe ochrony ekspozycji krajobrazu iekspozycji obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
zlokalizowanych poza granicami obszaru obj¢tego planem, oznaczong na rysunku planu;
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2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, obowigzuje:
a) nakaz ochrony istniejacych widokow na zabytki wpisane do rejestru zabytkow,

b) zakaz wprowadzanie obiektéw i elementdw zagospodarowania terenu uniemozliwiajacych ekspozycje
zabytkow;

3) obszar ochrony sasiedztwa zamknig¢tego cmentarza zydowskiego, zlokalizowanego poza granicami obszaru
objetego planem, oznaczony na rysunku planu w terenach 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 2MW-U, 2KDD,
3KDD;

4) wskazuje si¢ zabytek archeologiczny oznaczony na rysunku planu (AZP 94-90 84) podlegajacy Scislej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

5) w przypadku odkrycia stanowiska archeologicznego w trakcie prac ziemnych nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§9.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkow iczesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowg irozbudowe poza nieprzekraczalna
linig zabudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia przepiséw odrgbnych, w tym dotyczace odleglosci
budynkow od drdg, oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenow,

¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych, z wyjatkiem budynkow, do 15,0 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych, przy czym dla ustug minimum 1 miejsce na
obiekt.

§ 10.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci;

2) minimalne powierzchnie dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie zustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;
4) przepisy pkt. 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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§ 11.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢:
1) stref¢ ograniczen w sposobie zagospodarowania zwigzang z napowietrzng linig elektroenergetyczna,

obejmujacg pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej 15kV),
w ktorej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci
powyzej 3,0 m pod linig i w odlegtosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (W
swietle koron),

b) zakaz tworzenia hatd, nasypoéw pod linig i w odleglosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego;

2) strefe ograniczen w sposobie zagospodarowania zwigzang z kablowa linig elektroenergetyczna, obejmujaca
pas o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m wobie strony od osi linii elektroenergetycznej 15kV), w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow;

§ 12.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powiazanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge 1KDL oraz poprzez drogi serwisowe
od drogi S17 i wgzetl Tomaszow-Ponoc zlokalizowane poza obszarem objetym planem,;

2) uktad komunikacyjny, ktory tworza:
a) istniejaca droga klasy lokalnej oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL;
b) istniejgce i1 projektowane gminne drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
c) teren drogowy komunikacji wewnetrzne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdéw o minimalnej szeroko$ci 5 m;

4) minimalng szeroko$¢ drég wewnetrznych, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdétowych — 6 m.

§ 13.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez wodociagi o $rednicy nie mniejszej niz o
80 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowe;j,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych nalezy zapewni¢ dostep do
hydrantow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacyjnej,
b) budowe sieci kanalizacyjnej:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow Sciekowych min. g 160 mm,
- ci$nieniowej o srednicy kanatow min. ¢ 90 mm;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
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a) nakaz w pierwszej kolejnosci odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na
wlasnej dziatce, poprzez zagospodarowanie wod w miejscu opadu, w szczego6lnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do ziemi, a w przypadku niekorzystnych warunkéw gruntowo-
wodnych retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika Iub
retencjonowanie w szczelnych zbiornikach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub do
powierzchniowych otwartych rowéw odwadniajacych i zbiornikow wodnych — retencyjnych lokalnego
uktadu hydrograficznego,

¢) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) budowe sieci kanalizacji deszczowej:
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow min. ¢ 200 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. @ 90 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,

d) zagospodarowanie w strefie kontrolowanej od gazociggu $redniego cisnienia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrddel ciepta
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodel ciepta zasilanych zsieci gazowej lub energia
elektryczna,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrédet energii zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie odpadow.

§ 14.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 20% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW, MN-U, MW-U;
2) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UW;

3) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD, ZN.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMNW do 8MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) teren ustug,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
3) przeznaczenie wykluczane - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,00,

d) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

e) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych 25° do 45°;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje zielonych dachow;

7) obstuge komunikacyjng terenu z drog przylegtych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 4MN-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
3) przeznaczenie wykluczane - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,00,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wiclospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych 25° do 45°;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) dopuszcza si¢ realizacje zielonych dachow;

7) obstuge komunikacyjng terenu z drég przylegtych zgodnie z rysunkiem planu.

§17.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMW-U, 2MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
3) przeznaczenie wykluczane - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,00,

d) maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych 25° do 45°;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zielonych dachow;

7) obstuge komunikacyjng terenu z drog przylegtych zgodnie z rysunkiem planu.

§18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UW, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren ustug;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 0,15,

c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 4,0,

d) maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,8,

€) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m,

g) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje zielonych dachow;
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6) obstuge komunikacyjng terenu z drog przylegtych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalne;j;
2) dopuszczenie realizacji urzadzen melioracji wodnych, zbiornika retencyjnego;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 200 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;

5) obstuge komunikacyjng terenu z drog przylegtych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 5SKDL, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi lokalne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

§ 21.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 6KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

§ 22.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego i publikacji na stronie
internetowej miasta Tomaszow Lubelski.

§ 23.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tomaszow Lubelski.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Grzegorz Zielinski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1V/138/2025
Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski
z dnia 23 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Starozamojskiej
i Kruczej w Tomaszowie Lubelskim

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Starozamojskiej i Kruczej w Tomaszowie Lubelskim zostaly przeprowadzone
konsultacje spoteczne w dniach od 11 lutego 2025 r. do 14 marca 2025 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 14 marca 2025 r.

Podczas konsultacji spotecznych oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, wptynela 1 uwaga, ktora zostala uwzgledniona oraz 1 uwaga, ktora zostala
czgsciowo nieuwzgledniona.

Tym samym Rada Miasta Tomaszéw Lubelski rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia 1 uwagi czgSciowo nieuwzglednionej i w zakresie powyzszej uwagi wniesionej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Tomaszow Lubelski postanawia przyjac sposob jej rozpatrzenia przedstawiony w ponizszej tabeli:

L. . Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi Sposob rozpatrzenia uwagi
Imig i nazwisko . .
obszaru, przez Burmistrza przez Rade¢ Miasta
Data wptywu albo nazwa s , :
Lp. ’ . . Tres¢ wniosku ktorego Uwagi
uwagi jednostki dotver uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjnej uw%ag;/ uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 5.03.2025r. oA Prosi o zwigkszenie Dz. Nr 77 A. czg$ciowo czg$ciowo czesciowo czg$ciowo Uwaga nie uwzgledniona w zakresie przesunigcia
mozliwosci zabudowy 10 uwzglgdniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzglgdniona | nieprzekraczalnej linii zabudowy o 20 m z uwagi
dziatki nr 77, arkusz 10, na zasady fadu przestrzennego. Utrzymuje si¢
poprzez przesunigcie linii ograniczenie glgbokosci zabudowy od drogi na
zabudowy o0 20 m. poziomie wskazanym w sasiedztwie. Teren
dziatki w znacznej czgéci posiada niekorzystne
warunki glebowo-wodne dla lokalizowania
zabudowy.
Uwaga czgéciowo uwzgledniona poprzez
przesunigcie linii zabudowy na fragmencie o 10
m.

Przewodniczgcy Rady Miasta Tomaszow Lubelski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/138/2025
Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski
z dnia 23 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2024 1. poz. 1130) Rada Miasta Tomaszoéw Lubelski rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o§wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacj¢ zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa wpkt 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, wtym m.in. zustawy zdnia 7lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z2024r. poz.725
ze zm.), ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320), ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z2021 r. poz. 679), ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2024r. poz. 54 ze zm.), ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $Sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) oraz
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.).

3. Sposoéb realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, okreslaja uchwalone przez Rad¢ Miasta
Tomaszéw Lubelski strategie, plany iprogramy, wtym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa wpktl, finansowane beda w calosci lub
w czgsci z budzetu miasta oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i1 zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych miasta,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22023 r. poz. 1530 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe miasta, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu miasta oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz
w wieloletniej prognozie finansowej przez Rad¢ Miasta Tomaszoéw Lubelski.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XI1V/138/2025
Rady Miasta Tomaszoéw Lubelski

z dnia 23 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej
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